
《鹤山市古劳镇水乡单元大口圩地段“三旧”改造单元规划》

草案公示文件

一、 规划背景

近日，中共中央、国务院印发了《乡村全面振兴规划（2024-2027 年）》，文中提出构建现代乡村

产业体系，培育现代乡村产业，做好“土特产”文章，发展乡村种植业、加工流通业、休闲旅游业、乡

村服务业。支持企业协同共建产业链供应链；建强产业发展载体，支持县域农村产业融合发展项目建设，

推动乡村产业高质量发展，促进农民收入增长。

2019 年 8 月，《广东省人民政府关于深化改革加快推动“三旧”改造促进高质量发展的指导意见》

（粤府[2019]71 号）文中提出“两创新、三支持、三强化”。以优化“三旧”改造内生动力机制为方向，

以提高存量土地资源配置效率为核心，以改善城乡人居环境、促进产业转型升级、加强历史文化和生态

环境保护为重点，全力推动“三旧”改造工作，促进高质量发展。

鹤山市贯彻落实国家及省的相关政策要求，高质量推进乡村振兴及“三旧改造”开发，向存量土地

要效益，积极盘活存量用地；以“工改工”、盘活低效用地、构建乡村产业链为抓手，探索产业升级转

型路径，助推乡村振兴。激活强镇兴村富民的“发展密码”，赋能发展新活力。

为进一步推进结合古劳镇村镇低效旧厂房用地旧改更新与村庄振兴多产融合发展，本规划以《鹤山

市国土空间总体规划（2021-2035 年）》为指导，同时结合鹤山市水利局对升平河堤段进行合理调整及改

造处理初步方案，编制“三旧”改造单元规划指导实施建设。

规划区在鹤山市的位置

(底图出处：广东省标准底图服务子系统 审图号：粤 S(2021)200 号）
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二、 规划范围

项目属于鹤山市古劳镇东南部，位于升平河与沙坪河交汇处，规划范围北至水利楼，东至新星村，

南至沙坪河，西至升平河；总规划用地面积 5.11 公顷（76.65 亩）。

规划地块范围示意图

(底图出处：百度地图 GS(2023)3206 号-甲测资字 11111342-京 ICP 证 030173 号）
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三、 现状分析

规划片区现状用地主要以建设用地为主，建设用地面积

4.95 公顷，占总用地面积的 96.87%，建设用地包括居住用

地、公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、工矿用地

以及交通运输用地；

非建设用地面积 0.16 公顷，占总用地面积的 3.13%。

片区主要依靠石七路、连南桥与周边区域相连，可通往

沙坪街道及古劳镇区。

国土空间用地用海现状图
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四、规划内容

1、功能定位

以“三旧”改造再开发为抓手，积极推动片区低效工业用地转型升级，通过挖掘乡村农产品特色，

聚焦农产品精深加工，促进三产融合赋能乡村振兴高质量发展，打造“工改工”产业升级转型示范点，

乡村产业融合发展区。

2、用地规划布局

规划总用地面积为 5.11 公顷，用地全部为建设用地，均处于城镇开发边界内；规划用地主要以一类

工业用地及农村宅基地为主，其他用地还包括二类城镇住宅用地、农村社区服务设施用地、商业用地、

机关团体用地及防护绿地。

3、规划人口

规划预测片区保留现状居住人口规模约 100 人，其中村庄人口约 80 人；预测片区就业人口约 70 人。

国土空间用地用海规划图
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五、 道路系统规划

1、道路等级：

规划片区道路系统为支路一个等级，确保规划区内交通的有

效组织运行。

2、道路断面：

支 路：石七路，道路红线宽 12 米，双向两车道。

道路系统规划图
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六、 公共服务设施规划

1、公共服务配套设施系统

本次规划按照《江门市城乡规划技术标准与准则》遵循区域协调与资源共享原则，遵循配套建设、

方便使用，统筹开放、兼顾发展的原则进行配置，合理布局各类服务配套设施。

2、公共服务设施配置

商业设施：现状保留 1处加油站。

社区服务设施：保留现状村委会 1处、农村卫生服务站 1处。

公共服务设施规划图
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七、 地块控制指标

本次规划采用五级编码体系：规划地市代码（大写字母）+规划县代码（大写字母）+规划镇街代

码（2 位数字）+规划单元代码（2位数字）+规划地块代码（4位数字）。如“JM-HS-06-02-0101”即表

示江门市鹤山市古劳镇水乡单元大口圩地段“三旧”改造单元 01 号街区 01 号地块。

规划共分为 1个管理单元，1个街区，共计 16 个细分地块。地块编码过程中，原则上按一个独立用

地性质的地块为编码单位，即每一个用地编码只代表一个地块，一种用地性质。用地性质为土地使用的

主导性质。

地块划分编码图


